CONTRATO N.° 457/2019
PROCESSO N.° 4709/2019

DISPENSA POR JUSTIFICATIVA N.° 109/2019

Pelo presente instrumento as partes, de um lado, o MUNICIPIO DE UBIRATA, pessoa
juridica de direito publico interno inscrita no CNPJ n.° 76.950.096/0001-10, com sede
administrativa a Avenida Nilza de Oliveira Pipino, 1852, na cidade de Ubirata, Estado do
Parand, neste ato representado pelo Exmo. Sr. Prefeito Haroldo Fernandes Duarte,
residente e domiciliado nesta Cidade, portador da Cédula de Identidade RG. N.°
1.847.057-8 PR e inscrito no CPF n.° 960.951.728-53, doravante denominada
CONTRATANTE, e de outro, como CONTRATADA, a Empresa LUIZ CARLOS
SESTAKI, inscrita no CPF sob o n° 647.979.709-44, situada na Fazenda Sao Sebastiao , s/n,
na cidade de Campina da Lagoa, Estado Parand, firmam o presente contrato, que se regera
pelas clausulas a seguir, sob a égide da Lei n.® 8.666/1993 e suas alteracdes posteriores, do
Coédigo de Defesa do Consumidor e pelas condicoes estabelecidas no Dispensa por
Justificativa 109/2019, com homologacao em 07/11/19.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL.

1.1. O presente contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666,
de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “ Aluguel de imével (aluguel social).

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

21. O objeto do presente instrumento é Aluguel de imével (aluguel social) para
beneficiario.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO IMOVEL

3.1. O imo6vel, objeto da presente locagao, localiza-se na Rua Pioneiro Primo Ciciliato,
325, Ubirata - PR. E composto por 6 comodos dos quais, 1 banheiro, 1 sala, 2 quartos, 1
cozinha e 1 garagem.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS

4.1. Todas as benfeitorias, excluidas naturalmente as instalacdes de natureza profissional
e movel, ficardo integradas ao imével, sem que por elas tenha o Municipio direito a
qualquer indenizagdo ou pagamento. A introducdo de tais benfeitorias dependera de
autorizagao por escrito do LOCADOR.



4.2. No término da locagdo, todas as benfeitorias desmontaveis poderdo ser retiradas pelo
LOCATARIO.

5. CLAUSULA QUINTA - DOS ENCARGOS DA LOCACAO

5.1. O valor mensal da locacdo é de R$-500,00 (quinhentos reais), perfazendo o valor anual
de R$-3.000,00 (trés mil reais).

5.2. O valor anual estimado para pagamento do IPTU (proporcional) é de R$-100,00 (cem
reais).

5.3. O valor global da contratacdo esta fixado em R$-3.100,00 (trés mil e cem reais).

5.2. As despesas para atender a contratagao estdo programadas em dotacdo orcamentaria
prevista no or¢amento do Municipio para o exercicio de 2019, na classificagdo abaixo:

Orgao | Despesa | Categoria Descricao Fonte | Valor

0801 6167 339036320000 servicos de assisténcia social Proprio | 3.100,00

6. CLAUSULA SEXTA - DA VIGENCIA

6.1. A vigéncia da contratacao sera de 6 (seis) meses, contados a partir da sua assinatura
do instrumento de contrato, podendo ser prorrogével uma vez por igual periodo apenas
em casos extraordindrios e mediante parecer da equipe técnica da Prefeitura.

6.2. A prorrogacao do contrato devera ser promovida mediante celebracao de termo
aditivo. A prorrogacao sera realizada quando:

1. Houver interesse em ambas as partes na prorrogagao;
2. Comprovado o interesse publico na prorrogacao;
3. O valor de locagao encontrar-se dentro do prego praticado no mercado.

6.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicagdo
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de noventa dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo da penalidade prevista na Clausula Décima
Primeira, Item 11.1, inciso II presente contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE

7.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, mediante a aplicacdo do Indice
Geral de Pregos - Mercado - IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela
Fundacao Gettlio Vargas - FGV, mediante solicitacdo do LOCADOR e desde que seja



observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o
primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

7.2. Caso haja prorrogacao do contrato, o valor do IPTU podera sofrer reajuste, de acordo
com a variacdo dos ultimos doze meses do Indice Nacional de Precos ao Consumidor -
INPC.

8. CLAUSULA OITAVA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES
8.1. Sao obrigagdes do LOCADOR:

8.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, no
prazo e condicdes previstas no presente contrato.

8.1.2. Garantir que ndo pese sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo do mesmo.

8.1.3. Garantir a locacdo do imoével pelo prazo estabelecido no presente contrato,
informando ao LOCATARIO caso haja a necessidade da desocupacdo do imével, com
a antecedéncia de até noventa dias do término da vigéncia contratual.

8.1.4. Responder pelos vicios e defeitos do imével anteriormente a locagao.

8.1.5. Responsabilizar-se por despesas com obras, servicos, reformas ou acréscimos que
interessem a manutencdo da estrutura integral do imével.

8.1.6. Responsabilizar-se por despesas com obras, servicos ou reformas destinados a
manter as condi¢des de habitabilidade do imével no periodo anterior a locagao.

8.1.7. Pagar os impostos, especialmente o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e
taxas incidentes sobre o imoével.

8.1.8. Atender o disposto no art. 22 da Lei 8.245/1991, salvo seu inciso VIII.
8.2. Sao obrigagdes do LOCATARIO:
8.2.1. Pagar pontualmente os encargos da locagao.

8.2.2. Servir-se do imoével apenas para a finalidade para qual foi locado, devendo trata-
lo com o mesmo cuidado como se fosse seu.



8.2.3. Restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracoes decorrentes do seu uso normal.

8.2.4. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de
terceiros.

8.2.5. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagcdes, provocadas pelos usudrios ou pela falta de zelo.

8.2.6. Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR.

8.2.7. Pagar as despesas de telefone, luz, 4gua e esgoto, responsabilizando-se pela
transferéncia da titularidade das faturas, tanto no inicio quanto no término da locagao.

8.2.8. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinacgdo prévia de dia e hora.

8.2.9. Atender o disposto no art. 23 da Lei 8.245/1991.
9. CLAUSULA NONA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

9.1. O pagamento da locacao sera efetuado mensalmente, até o décimo quinto dia atil do
més subsequente ao vencido, mediante entrega pelo LOCADOR do recibo locaticio, ou
documento de cobranga correspondente junto a Secretaria da Assisténcia Social.

9.2. O pagamento somente serd efetuado ap6s o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranca apresentado pelo LOCADOR.

9.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o
pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagao da regularizacdo
da situacdo, nao acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

9.4. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depdsito em conta poupanca, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo
LOCADOR, sendo: Agéncia 1713-2, Conta Corrente 53.281-9.

9.5. O LOCATARIO néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada no presente Contrato.



10. CLAUSULA DECIMA - DA GESTAO E FISCALIZACAO

10.1. Cabera a servidora Eliane Omori Duarte, lotada na Secretaria da Assisténcia Social a
gestdo da contratagdo. A fiscalizacdo ficara a cargo da servidora Larissa Speiss Peterlini e
na sua auséncia sera realizada pela servidora Ana Carolina Rinaldi ambas lotadas na
Secretaria da Assisténcia Social.

10.2. A fiscalizagao de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, pelos danos causados ao LOCATARIO ou a terceiros, resultantes de acao ou
omissao culposa ou dolosa de quaisquer de seus empregados ou prepostos.

10.3. A acdo ou omissao, total ou parcial, da fiscalizagao do LOCATARIO, nao elide nem
diminui a responsabilidade do LOCADOR quanto ao cumprimento das obrigagdes
pactuadas entre as partes, responsabilizando esta quanto a quaisquer irregularidades.

10.4. As comunicacdes entre LOCATARIO e LOCADOR devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de
mensagem eletronica para esse fim.

10.5. Cabera ao gestor e ao fiscal as atribui¢des constantes na Portaria n° 73/2019.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS INFRACOES E SANCOES
ADMINISTRATIVAS

11.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitard ao LOCADOR, garantida a prévia defesa,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
I.  Multa moratéria de 0,5% ao dia sobre o valor mensal da locacdo, enquanto
perdurarem os motivos da infracdo;
II. Multa compensatoéria de 5% sobre o valor mensal da locagao, no caso de inexecugdo
total ou parcial de obrigagao assumida;

ITII.  Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o municipio de Ubiratd, pelo
prazo de até dois anos;

IV.  Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade,
que serd concedida sempre que LOCADOR ressarcir o LOCATARIO pelos
prejuizos causados;

11.2. O LOCADOR ficaré sujeito as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaracao de inidoneidade, previstas acima, quando, em razao do presente
contrato:



I.  Tenha sofrido condenagdes definitivas por praticar, por meio dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de tributos;
II. Demonstre ndo possuir idoneidade para contratar com o LOCATARIO em virtude
de atos ilicitos praticados.

11.3. A aplicacao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n°®9.784, de 1999.

11.4. A autoridade competente, na aplicacio das sancdes, levard em consideragdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado
ao LOCATARIO, observado o principio da proporcionalidade.

11.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do LOCADOR, ou ainda, quando for o
caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO CONTRATUAL

12.1. O LOCATARIO podera rescindir o presente Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdao imposta
ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

12.2. A rescisao por descumprimento das cldusulas e obrigacdes contratuais acarretard a
execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidas ao LOCATARIO, bem como a
retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das penalidades previstas neste instrumento.

12.3. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excecdo das previstas nos incisos VI,
IX e X, que sejam aplicéveis a esta relacao locaticia.

12.4. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos dos
incisos XII e XVII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o
imoével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada
do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de noventa dias. Nesta hipotese, caso ndo notifique
tempestivamente o LOCADOR, e desde que esta ndo tenha incorrido em culpa, o
LOCATARIO ficar4 sujeito ao pagamento de multa de 5% sobre o valor mensal da locagao.
12.5. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriac;éo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, o
LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando



dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha
concorrido para a situagao.

12.6. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR.

12.7. Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita e fundamentada da
autoridade competente.

12.8. Conforme disposto no art. 79, inciso II da Lei 8.666/93, o contrato podera também
ser rescindido de forma amigavel, por acordo entre as partes, desde que haja conveniéncia
para a administracao.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES
13.1. O contrato podera ser alterado nas hipoteses previstas no art. 65 da Lei 8.666/93.
14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA LEGISLACAO APLICAVEL

14.1. O presente instrumento contratual rege-se pelas disposicdes expressas na Lei n.
8.245/91, Lei n. 8.666/93, e por outras normas de direito pablico ou privado que melhor
tutelem o interesse publico.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-
ao pelas disposi¢des contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993,
subsidiariamente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1. Fica eleito o foro da Comarca de Ubiratd, para dirimir quaisquer davidas ou questdes
oriundas do presente contrato.

Assim ajustadas, firmam as partes o presente instrumento, em 02 (duas) vias iguais e
rubricadas, para todos os fins de direito.

Ubirata - Parana, 07 de Novembro de 2019.



MUNICIPIO DE UBIRATA
Prefeito
Locatario

LUIZ CARLOS SESTAKI
Representante legal
Locador



