CONTRATO N.° 110/2020
INEXIGIBILIDADE N.° 26/2020
PROCESSO LICITATORIO N.° 4868/2020

Cessao de direito real de uso a "COOPERATIVA
DO AGRONEGOCIO DO NOROESTE DO
PARANA - CANPAR"

Pelo presente instrumento, o MUNICIPIO DE UBIRATA, pessoa juridica de direito
publico interno inscrita no CNPJ n.° 76.950.096/0001/10, com sede administrativa a
Avenida Nilza de Oliveira Pipino, 1852, na cidade de Ubirata, Estado do Paran4,
neste ato representado pelo Exmo. Sr. Prefeito Haroldo Fernandes Duarte, residente
e domiciliado nesta Cidade, portador da Cédula de Identidade RG. N.° 1.847.057-8
PR e inscrito no CPF n.° 960.951.728-53, doravante denominada LOCADOR, e o
senhor COOPERATIVA DO AGRONEGOCIO DO NOROESTE DO PARANA -
CANPAR, inscrita no CNPJ sob o n°® 16.500.358/0001-13, situada na Rua Parana n°
475, na cidade de Ubirata, Estado Parana, CEP n° 85440-000, doravante denominado
LOCATARIO, celebram em comum acordo o presente contrato, aplicando-se
supletivamente os principios da teoria geral dos contratos, as disposicoes de direito
publico e privado e clausulas estipuladas a seguir:

1. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

1.1. O presente contrato é formalizado com fundamento no Caput do art. 25, da Lei
n° 8.666, de 1993, o qual leciona que “ é inexigivel a licitagio quando houver
inviabilidade de competicdo (...)" .

2. DO OBJETO

21. O presente contrato tem como objeto a Cessdo de direito real de uso a
"COOPERATIVA DO AGRONEGOCIO DO NOROESTE DO PARANA - CANPAR',
conforme necessidade e justificativa constante nos autos do Processo Licitatério
4868/2020, Inexigibilidade 26/2020.

3. DO IMOVEL
3.1 Constitui objeto deste contrato a cessao de direito real de uso dos seguintes bens
publicos municipais:

e Lote deterras n® B-1-F-11 com area de 1.144,93 m?2 em conformidade com o Livro
n° 2, matricula n° 18.227 com data de 15 de janeiro de 1.998 do Cartério de
Registro de Iméveis deste Municipio e Comarca de Ubirata-Pr.

e Barracao Industrial sobre o imével desta matricula em alvenaria com area de
250,00 m2 conforme averbacao de construcao - AV-1/18.277 - 13-04-2007.

3.2. O presente “Contrato de cessdo de direito real de uso” é gratuito, ndo oneroso, e
tem seu fundamento no necessario e oportuno incentivo a execugdo de atividades
hortifrutigranjeiras, como o recebimento, manipulacdo, embalagem, armazenamento,
comercializacdo e distribuicdo dos produtos oriundos da agricultura familiar do
municipio de Ubirata e regido, devendo os referidos bens ora cedidos serem utilizados
como uma central de abastecimento de produtos da agricultura familiar para a regiao;



tem ainda as finalidades de diversificar e agregar valores a produgdo agropecuadria,
oferecendo condigdes para que os produtores possam transformar seus produtos,
melhorando sua renda familiar.

4. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

4.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢gdes de uso, para os fins a que se destina, no
prazo e condigdes previstas no presente contrato.

4.2. Garantir que ndo pese sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo do mesmo.

4.3. Garantir a locagdo do imovel pelo prazo estabelecido no presente contrato,
informando ao Locatario caso haja a necessidade da desocupacao do imével, com a
antecedéncia de até noventa dias do término da vigéncia contratual.

4.4. Responder pelos vicios e defeitos do imével anteriormente a locagao.

4.5. Responsabilizar-se por despesas com obras, servigos, reformas ou acréscimos que
interessem a manutencdo da estrutura integral do imével.

4.6. Responsabilizar-se por despesas com obras, servigos ou reformas destinados a
manter as condi¢des de habitabilidade do imével no periodo anterior a locagao.

4.7. Pagar os impostos, especialmente o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e
taxas incidentes sobre o imével no periodo anterior a locacao.

4.8. Atender o disposto no art. 22 da Lei 8.245/1991, salvo seu inciso VIII.

5. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

51. Das Atribuicbes da Cooperativa CANPAR: A “COOPERATIVA DO
AGRONEGOCIO DO NOROESTE DO PARANA - CANPAR” se compromete em usar,
gozar e dispor dos objetos descritos, isentando a municipalidade, a contar da assinatura
deste contrato, de qualquer 6nus, quer administrativo, quer trabalhista (relativo a
funcionarios que venham a ser contratados, independentemente do tipo de contrato de
trabalho), quer civil ou penalmente.

5.2. Qualquer tipo de edificacdo realizada no imével, objeto da permissao de uso, correra
a expensas da “COOPERATIVA CANPAR”, que dever4, ainda, antes de realizar a obra
solicitar autorizacao ao Municipio de Ubirata.

5.3. E proibido ceder no todo ou em parte os iméveis, identificados na cldusula segunda
desta permissdao de uso, bem como transferir a terceiros os direitos decorrentes do
presente instrumento.

54. A “COOPERATIVA DO AGRONEGOCIO DO NOROESTE DO PARANA -
CANPAR?” é responsavel por/pelo(a):

I - todo e qualquer gasto oriundo da utilizagdo do imével (IPTU, conta de dgua, conta
de luz, conta de internet, conta de telefone, pinturas (interna, externa e telhado), troca
de telhado, troca de lampadas, troca de fiacdo de energia elétrica, troca de vidros, troca
de portas e trincos, troca de azulejos das paredes, troca de vasos sanitarios, troca da pia
do banheiro, troca de torneiras, troca do portdao, manutencédo geral do imoével (inclusive
pétio e calcadas), alvara sanitério, alvara de localizagao corpo de bombeiros, mobiliario,
aparelhos eletroeletronicos, computadores e impressoras;

IT - Obediéncia aos regulamentos administrativos, qualquer que seja sua determinagao;
III - manter o imével em perfeitas condi¢oes de higiene e conservacao;

IV - Danos causados a terceiros ou ao Municipio;

V - Pessoal permanente no local.



5.5. Servir-se do imével apenas para a finalidade para qual foi locado, devendo trata-
lo com 0 mesmo cuidado como se fosse seu.

5.6. Restituir o imoével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal.

5.7. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de
terceiros.

5.8. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocadas pelos usudrios ou pela falta de zelo.

5.9. Permitir a vistoria do imével pelo locador, fiscal ou por seu mandatério, mediante
combinagdo prévia de dia e hora.

5.10. Atender o disposto no art. 23 da Lei 8.245/1991.

6. DAS BENFEITORIAS

6.1. Todas as benfeitorias, excluidas naturalmente as instalacbes de natureza
profissional e movel, ficarao integradas ao imoével, sem que por elas tenha o
Municipio direito a qualquer indenizacao ou pagamento. A introducao de tais
benfeitorias dependera de autorizagdo por escrito do Locador.

6.2. No término da locacdo, todas as benfeitorias desmontaveis poderao ser retiradas
pela Locatéria.

7. DOS PAGAMENTOS

7.1. Conforme Ata do CMDR de 16/03/2020, no qual consta que ndo serd efetuado a
cobranga do aluguel mensal.

7.2. Quanto ao IPTU, o Locador devera proceder ao pagamento do mesmo mediante
recebimento do carné, dentro do periodo de vencimento, fazendo uso do desconto
que incidird sobre o mesmo, e entregar o recibo na Secretaria de Desenvolvimento
Econdmico diretamente ao fiscal o contrato ou seu substituto.

8. DA VIGENCIA
8.1. O presente “termo de cessdo de direito real de uso” tera vigéncia na data da
assinatura deste e termino em 31 de dezembro de 2030.

9. DA FISCALIZACAO

9.1. A fiscalizacdo do presente Contrato sera exercida pelo servidor Clayton Corréa
de Almeida, e como fiscal substituta a servidora Karla Tatiane Macario de Oliveira,
ambos representantes do Locador, ao qual competira dirimir as davidas que
surgirem no curso de sua execugao.

9.2. Compete a Secretaria de obras /Departamento de Fiscalizacdo e Secretaria de
Desenvolvimento Econémico /a Divisdo de Agricultura e Pecudria, promover atos
visando averiguar/fiscalizar o bom andamento das a¢des a serem desenvolvidas pela
Cooperativa CANPAR conforme o Plano de Trabalho.

9.3. A fiscalizagio é facultada intervir, a qualquer momento, desde que constatada
ilegalidade no cumprimento deste termo. A intervencdo sera no sentido de cessar a
irregularidade que estiver ocorrendo.

9.4. O desvio de finalidade na utilizagdo do bem publico ou de aproveitamento do
imoével importara na rescisao imediata do contrato.



9.5. Cabe ao fiscal acompanhar e recolher o comprovante das responsabilidades do
locatario, disposto no item 5 e em especial no subitem 5.4.

10. DAS ALTERACOES
10.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei
n° 8.666, de 1993.

11. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1. O descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste instrumento,
sujeitara ao Locatario, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade
civil e criminal, as penalidades de:
I.  Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o municipio de Ubirat3,
pelo prazo de até dois anos;
II.  Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Pablica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicao ou até
que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, que serd concedida sempre que Locatario ressarcir o Locador
pelos prejuizos causados;
11.2. O Locatério ficara sujeito as penalidades de suspensao de licitar e impedimento
de contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, quando, em razdo do
presente contrato:
I.  Tenha sofrido condenacgdes definitivas por praticar, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;
II. Demonstre ndo possuir idoneidade para contratar com o Locador em virtude
de atos ilicitos praticados.
11.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n°® 9.784, de
1999.
11.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levard em consideragao a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado ao Locador, observado o principio da proporcionalidade.

12. DA RESCISAO CONTRATUAL

12.1. A presente cessdo de uso podera ser rescindida por mutuo acordo entre as
partes, mediante comunicagao oficial e imediata entre os representantes destas, assim
como podera ser rescindido por qualquer dos participes, com notificagdo prévia de
30 dias, independente de interpelacdo judicial ou extrajudicial na hipétese de
descumprimento dos compromissos assumidos.

12.2. A infragdo de qualquer das clausulas ou condigdes aqui estipuladas ensejara
imediata rescisdo dessa cessao de uso por simples notificagdo escrita com a indicacao
da causa da rescisdo a parte infratora que terd o prazo de 05 (cinco) dias, apds o
recebimento para sanar o vicio. Decorrido esse prazo sem que tenham sido adotadas
as necessarias providéncias para a solu¢do do problema apontado a concessao fica
rescindida de pleno direito e tudo retornard a pertencer exclusivamente ao
patrimonio puablico municipal.



12.3. Ocorrendo a rescisdo do presente termo, qualquer tipo de edificagdo que houver
sido realizada sobre o imével, objeto desta Permissao, permanecera no local, sem que
venha a conferir a “COOPERATIVA DO AGRONEGOCIO DO NOROESTE DO
PARANA - CANPAR” direito a indenizacio ou retencdo, incorporando-se a
edificacdo, ao patrimonio publico municipal.

12.4. Poderé ocorrer a rescisdo unilateral, por iniciativa do Executivo, a qualquer
momento, conforme descrito abaixo:

a) A “COOPERATIVA DO AGRONEGOCIO DO NOROESTE DO PARANA -
CANPAR” ceda ou transfira, no todo ou em parte, este contrato, ou delegue a outrem
a incumbéncia de adquirir as obrigagdes consignadas;

b) A “COOPERATIVA DO AGRONEGOCIO DO NOROESTE DO PARANA -
CANPAR” venha a agir com dolo, culpa, simula¢do ou em fraude em execucao;

C) Quando ocorrerem razdes de interesse do servigo publico e ou na ocorréncia
de qualquer das disposi¢des elencadas na legislacdo sobre o assunto;

d) E se a “COOPERATIVA DO AGRONEGOCIO DO NOROESTE DO PARANA
- CANPAR” deixar de existir.

13. DOS CASOS OMISSOS

13.1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-ao pelas disposi¢oes contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993,
subsidiariamente.

14. DO FORO
14.1. Fica eleito o foro da Comarca de Ubirata, para dirimir quaisquer davidas ou
questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, depois de lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual
teor e forma, para um so efeito.

Ubirata - Parana, 12 de maio de 2020.
MUNICIPIO DE UBIRATA

Haroldo Fernandes Duarte
Locador

COOP. DO AGRONEGOCIO DO NOROESTE DO PARANA - CANPAR
Locatario



